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Die Investitionsbank Berlin im Uberblick :. T
Seit mehr als 90 Jahren ein starker Partner ®® Berlin

¢ * Grundung der Wohnungsflrsorgegesellschaft
: . Grundung der Wohnungsbau-Kreditanstalt

. Grundung Investitionsbank Berlin (Abteilung der Landesbank Berlin)
: ¢ Eingliederung der LBB in die Bankgesellschaft Berlin
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Ausbau der Investitionsbank Berlin zur Landesforderbankt .
Verselbststandigung der IBB als Anstalt 6ffentlichen Rechts‘



Die Investitionsbank Berlin im Uberblick o
@ Investitionsbank

Aufsichtsrechtliche und gesetzliche Grundlagen @@ - Berln
 IBB-Gesetz, Satzung und - Anstaltslast: Land Berlin ist alleiniger
Geschaftsordnungen Anstaltstrager der IBB.

* Refinanzierungsgarantie des Landes « Land Berlin garantiert gemalf Artikel 2,
_ o § 4 des IBB-Gesetzes flr Verbindlich-
* Nichthandelsbuchinstitut keiten der IBB; hierdurch ergibt sich

- ,o0lva-Null-Status”.
* Klassifizierung als

kapitalmarktorientier‘tes Unternehmen ° Ansta|t des 6ffent|ichen Rechts
(§ 315 a HGB); IFRS-

Konzernabschluss - Gewahrtragerhaftung des Landes
o Berlin fur vor dem 01.09.2004
* Geschaftstatigkeit im Rahmen der begriindete Verbindlichkeiten der IBB

Verstandigung |l



Die Investitionsbank Berlin im Uberblick ®
® ® Investitionsbank

Strategische Geschaftsfelder ®® Berlin

Investitionsbank Berlin

*

Immobilien- und :Stadtentwicklung

v

Ziele

* Umsetzung der wohnungspolitischen Vorgaben des Landes Berlin
— Neubauférderung, Modernisierung und Instandhaltung

*  Unterstltzung des Senats bei der Erreichung der Klimaziele des Landes Berlin
— Beratung zur energetischen Sanierung
— Finanzierung von energetischen MaRhahmen

* Umsetzung von Barriere-reduzierenden Ma3nahmen im Wohnungsbau

*  Kooperation mit Geschaftsbanken

¢ Stabilisierung der Kreditbestande und Ertrage



Wohnungsmarkt Berlin und Umland
Einwohnerentwicklung

Investitionsbank
Berlin
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Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg, Datenbasis Einwohnerregister

Trendlinie zeigt den Durchschnitt an

Prognose

(e) 3,92 Mio.

(e) 3,79 Mio

Anhaltende dynamische
Einwohnerentwicklung

+ Bevolkerung mit 3,77 Mio. (2019)

Steigerung um 0,6 % gegenuber Vorjahr

Metropolregion Berlin + Umland umfasst
etwa 6,2 Mio. Menschen (2019)

Zuwanderung ist wie in den
vergangenen Jahren wesentliche
Ursache des Wachstums

Die Einwohnerentwicklung bleibt eine
der zentralen Herausforderungen fur
den Berliner Wohnungsmarkt



Wohnungsmarkt Berlin und Umland
Bevolkerungsentwicklung und
AuBenwanderungssaldo

@
® ® Investitionsbank
® ® Berhn

Abb.06 Aufenwanderungssaldo von Berlin nach Ziel- und Herkunftsgebieten 2009-2018
Anzahl der Personen
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Anmerkungen: Als Umland wird der Teil des gemei der Linder Berlin und Brandenburg bezeichnet, der strukturell am engsten mit dem
Land Berlin verbunden ist. Das Umland wird im L i vom 31.03.2009 definiert. Der Landesentwicklungsplan ist tiber die Internetseite
http://gl.berli de ikel. 398167.php abrufbar. Der hohe negative AuRenwanderungssaldo mit dem Ausland im Jahr 2009 ist auf Registerbereini-

gungen des Amtes fiir Statistik Berlin-Brandenburg zuriickzufiihren und damit nur bedingt aussagekriftig.

Quelle: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg

Bevolkerungszahl auf Hochststand,
Wachstum jedoch stark gebremst

Ruckgang des Bevolkerungs-
zuwachses seit 2016

2018: Anstieg um ca. 31.300
Menschen

& 2019
Anstieg um 23.231 Menschen

Trend 2020
geringeres Wachstum als 2019




Wohnungsmarkt Berlin und Umland ®
® ®  Investitionsbank

Bevolkerungsentwicklung ® @ © Berlm
:J:f:f;l: ::t.:;i:demngsbedfngreBevalkemngsenhwck.'ung in Berlin 2009-2018 N N atur“ Ch er BeVO|kerungssa| dO be| ca.
70,000 4760 (2019)
€000 X + Die zusammengefasste Geburtenziffer

sank 2019 auf 1,403

+ Bevolkerungsentwicklung vorrangig
durch Wanderungsgewinne

50.000 /

40.000
30.000 /

20.000

* AuBenwanderungssaldo sank im Jahr
2019 um 32 %

I Natiirliche
Bevblkerungsentwicklung

10.000 B AuBenwanderungssaldo

= Bevilkerungsent-
wicklung insgesamt

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Quelle: Amt far Statistik Berlin-Bran denburg



Wohnungsmarkt Berlin und Umland ®
® ®  Investitionsbank

Zahl der Bauuberhange steigt weiter an ®® Berlin

Baugenehmigungen

Abb. 34 ’ ¥ und -iibert
Anzahl der (Neubau und an
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und im Bestand
Quelle: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg

li 2019
~~ 22.524 Baugenehmigungen

Trend 2020
Leichter Rickgang der Genehmigungen

Wohnraumversorgung / Bauuberhang

Abb. 35 iibert in Wohn- und Nicht den in Berlin 2009-2018
Anzahl der (Neubau und an Gebi
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Baufertigstellungen 2019
~~ 16.887

@\ Trend Baufertigstellungen 2020
Leichter Ruckgang der Fertigstellungen




Entwicklung Berliner Wohnungsmarkt
Angebotsmieten

@
® ® [Investitionsbank
® ® Berhn

Entwicklung der Angebotsmieten (nettokalt) filr Wohnungen (Median) 2015-2019
Angebotsmieten in EUR/m?

16.00

Aktueller
Beobachtungszettraum
14,00 [ Bestand und Neubau

/—/ s Median (Bestand)

12,00 o= Median (Neubau)

10,00

8.00

1}
2015 2016 2017 2018 2019
Anmerkung: Als Neubauten werden alle Objekte gewertet, die tm jewetligen Betrachtungsjahr oder im Vorjahr fertiggestellt wurden (Neubauwerte jahriich dargestelit).
Quellen: emptrica-systeme Marktdatenbank (powered by Value AG); elgene Berechnungen der RegioKontext GmbH

* Erste Erhebungen aus 2020

spiegeln leichten Ruckgang der
Angebotsmieten wieder

* Angebotsmieten in Berlin

sinken damit erstmals seit
Jahren (Baujahr vor 2014)

+ Daflur hoherer Anstieg der

Neubaumieten

10



Entwicklung Berliner Wohnungsmarkt

Angebotskaufpreise ETW

@
® ® Investitionsbank
® ® Berhn

Entwicklung der Angebotskaufpreise fir Eigent: hnungen (Median) 2015-2019
Angebotspreis in EUR/m?
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Anmerkung: Als Neubauten werden alle Objekte gewertet, die 1m oderim Vorjahr wurden
(Neubauwerte jahriich dargestellt).

Quellen: empirica-systeme Marktdatenbank (powered by Value AG); eigene Berechnungen der RegioKontext GmbH

I Aktueller

Beobachtungszettraum
I Medtan (absolut)
e Median (Bestand)

=== Median (Neubau)

Erste Marktanalysen zeigen stetigen
Anstieg der Angebotskaufpreise

Angebotskaufpreise im Median
Bestand bei 4.870 € / m? (06/2020)

Beim Neubau liegen die
Angebotskaufpreise im Median bei
6.540 €/ m?

Allgemeine Unsicherheit durch den
Mietendeckel und Corona beruhigt
sich langsam wieder

Angebotskaufpreise im Bestand
nahern sich weiter denen vom Neubau

Quelle: Guthmann Marktreport Berlin 2020 Stand: 03.08.2020
11



Entwicklung Berliner Gewerbemarkt ®

Ubersicht

® ® Investitionsbank
® ® Berhn

Mieten (in €' m*/Monat)

Flachenumsatz in Q2 2020 rucklaufig

Berlin profitiert von hohem Anteil an Mietern der
offentlichen Hand

Geringerer Angebotsengpass aber keine Entspannung
am Markt erkennbar

Knapp 47 % der Flachen im Bau sind bereits
vorvermietet

Trotz rucklaufiger Nachfrage bleibt das Mietpreisniveau
stabil

Perspektivisch: Aufwartstrend wird sich nach der Krise
weiter fortsetzen

Quelle: BNP Paribas Real Estate Biiromarktbericht Berlin Q2 2020 / CBRE Biiromarktbericht Q2 2020 12



Mietendeckel — aktuelle Gesetzeslage ®
® ®  Investitionsbank

§ 1 (Anwendungsbereich) MietenWoG Bin ®® Berhn

Gilt fur alle Wohnraummietverhaltnisse mit Ausnahme von:
— Offentlich gefordertem Wohnraum

— Wohnraum, der aufgrund einer offentlichen Forderung einer
. 1 Mietpreisbindung unterliegen
Fur wen gilt
der Mieten- — die ab dem 01.01.2014 erstmals bezugsfertig wurden
deckel? — Wohnheimen

— Wohnraummietverhaltnisse mit dringendem Wohnbedarf
(Pflege- oder Teilhabebedarf)

13



Mietendeckel — aktuelle Gesetzeslage :’r AT
§ 2 (Zustandigkeiten) MietenWoG Bln @0 Berm o

* Bezirksamter:

— Durchfuhrung der Aufgaben nach MietenWoG Bin
— Erste Anlaufstelle flr Mieter und Vermieter bei inhaltlichen Rickfragen
— Uberwachung der Einhaltung des Gesetzes

+ Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Wohnen:

— Uberwachung Einhaltung des Gesetzes (insbes. bei nicht erfolgten Mietabsenkungen)
Einleitung von Malihahmen zur Durchsetzung der Einhaltung

Widerspruchsbehoérde gegen Bescheide der IBB, der Bezirke od. eigene Verwaltung
(Frage: Wie lauft das praktisch ab?)

— Erstellen von Ausflihrungsvorschriften

* |nvestitionsbank Berlin:

— Anzeigeverfahren bei Umlage von Modernisierungskosten (§ 7 MietenWoG Bin)
— Prufung von Hartefall-Antragen von Vermietern (§ 8 MietenWoG Bin)

— Prufung von Mietzuschuss-Antragen von Mietern (§ 9 MietenWoG Bin) »



Mietendeckel — aktuelle Gesetzeslage ®
® ®  Investitionsbank

§ 3 (Mietenstopp) MietenWoG Bin ®® Berhn

* Verboten ist es eine Miete zu fordern, die die am 18. Juni 2019
wirksam vereinbarte Miete Uberschreitet
— Miete = Nettokaltmiete einschlielllich aller Zuschlage fiir Mobiliar
und Ausstattungsgegensténde

— Bei Miete unter 5,02 € / m? und Erfiillung 2/5 nach §6 Erh6hung um 1,00 € / m? (max.

5,02 € / m?) zulassig
* Nicht vermieteter Wohnraum am 18. Juni 2019: es gilt die Miete zum Ende der letzten Wa§ S'_nd
Vermietung vor dem Stichtag zulassige
Mieten?
- Staffel- und Indexmieten: Uberschreitung der zum Stichtag
18. Juni 2019 zulassigen Miete ist unzulassig
- Erstmalige Vermietung oder Wiedervermietung nach Stichtag: Mietobergrenzen nach
§§ 5 und 6 MietenWoG BIn einzuhalten —

— Mieten gelten als Uberhoht, wenn sie die Mietobergrenze Uberschreiten

15



Mietendeckel — aktuelle Gesetzeslage o
® ®  Investitionsbank

§ 4 (Mietobergrenzen) MietenWoG Bln ® @ © Berlm

* Mietobergrenzen der §§ 6 und 7 MietenWoG Bln gelten auch fur
— Erstmalige Vermietung nach Inkrafttreten des Gesetzes
— Wiedervermietung nach Inkrafttreten des Gesetzes

— Mieterhohungen nach Inkrafttreten des Gesetzes

Beachte: Damit gelten bei Neuvermietungen ab dem 23.02.2020 nicht mehr
die Mietanpassungen nach den Wohnlagen und der 20 % Zuschlag

16



Mietendeckel — aktuelle Gesetzeslage o
® ®  Investitionsbank

§ 5 (Uberhéhte Mieten) MietenWoG Bln ®® - Berlin

+ Verbot von Vereinnahmung (Beanspruchung und Entgegennahme) Gberhdhter Mieten (SenSW Uberwacht
Einhaltung)

- Uberhéhung liegt vor, wenn die Mietobergrenze unter Berlicksichtigung der Wohnlagen nach §§ 6 und 7 um

mehr als 20 % Uberschritten *) und nicht nach Vermieter-Hartefall (§ 8) genehmigt ist.
*) Gilt nur fir Bestandsmietverhaltnisse, ist bei Neuvermietungen nach Inkrafttreten ist 20%-Uberschreitung ausgeschlossen.

+ Berucksichtigung von Wohnlagen **):
« Einfache Wohnlage: Mietobergrenze - 0,28 EUR
« Mittlere Wohnlage: Mietobergrenze - 0,09 EUR
« Gute Wohnlage: Mietobergrenze + 0,74 EUR

*) Gilt nur fir Bestandsmietverhaltnisse, ist bei Neuvermietungen nach Inkrafttreten keine Beriicksichtigung der Wohnlage.

¢ Inkrafttreten nur fur § 5 (gem. Art. 4 (1): 9 Monate nach Verkundigung (= 23.02.2020 + 9 Mon = 23.11.2020)

* Aullerkraftsetzung (gem. Art. 4 (2): 5 Jahre nach Inkrafttreten (23.02.2025)

17



Mietendeckel — aktuelle Gesetzeslage

§ 6 (Mietentabelle) MietenWoG Bin

Investitionsbank
Berlin

Nummer | Erstmalige Bezugsfertigkeit Mietpreis
der Wohnung und Ausstattung pro
Quadratmeter
1. bis 1918 mit Sammelheizung und mit Bad 6,45 Euro
2. bis 1918 mit Sammelheizung oder mit Bad 5,00 Euro
3. bis 1918 chne Sammelheizung und ohne Bad 3,92 Euro
4. 1919 bis 1949 mit Sammelheizung und mit Bad 6,27 Euro
5. 1919 bis 1949 mit Sammelheizung oder mit Bad 5,22 Euro
6. 1919 bis 1949 ohne Sammelheizung und ohne Bad 4,59 Euro
7. 1950 bis 1964 mit Sammelheizung und mit Bad 6,08 Euro
8. 1950 bis 1964 mit Sammelheizung oder mit Bad 5,62 Euro
9. 1965 bis 1972 mit Sammelheizung und mit Bad 5,95 Euro
10. 1973 bis 1990 mit Sammelheizung und mit Bad 6,04 Euro
11. 1991 bis 2002 mit Sammelheizung und mit Bad 8,13 Euro
12. 2003 bis 2013 mit Sammelheizung und mit Bad 9,80 Euro

* Wohnraum in Gebauden mit max. 2 WE:
Mietobergrenze + 10 %

* Wohnraum mit moderner Ausstattung:
Mietobergrenze + 1,00 EUR

+ bei Vorliegen von mind. 3/5 Ausstattungs-
merkmalen:

1.

abRwnN

schwellenlos (...) erreichbarer Personen-
aufzug

Einbaukiche

hochwertige Sanitarausstattung

hochwertiger Bodenbelag (...)
Energieverbrauchskennwert < 120 kWh/(m? a)

« Pflicht zur Auskunftserteilung zur Berechnung
(Methodik) der Mietobergrenze ab 20.04.20200

18



Mietendeckel — aktuelle Gesetzeslage -
§§ 3,5, 6 MietenWoG Bin ® @ Investitionsbank
Informations- und Mietanpassungspflichten 9% Berim

* Mietabsenkungsverpflichtung ab 23.02.2020
- Uberschreitung der per 18.06.2019 wirksam vereinbarten Miete ist verboten.
- Mieterhohungen bei Bestandsmietern nach dem 18.06.2019 sind verboten

* Mietabsenkungsverpflichtung ab 23.11.2020
- Uberhohte Mieten miussen gem. § 5 abgesenkt werden

Was muss - Verbot der Entgegennahme,
der Vermieter ggf. Ruckzahlung, auch wenn der Mieter ,freiwillig oder versehentlich zu viel zahlt
tun?

+ Auskunftsverpflichtung ab 23.04.2020 gegenuber den Mietern und ab 23.02.2020 bei
Neuvermietungen Uber Berechnung (Methodik) der maldgeblichen Umstande:
- Baualter
— - Angaben zur Heizung
- Anzahl der Wohnungen im Gebaude
- ggf. Merkmale fur eine moderne Ausstattung

Quelle: Pressemitteilung Immobilienscout vom 17.06.2020 19



Mietendeckel — aktuelle Gesetzeslage
§ 7 (Modernisierung) MietenWoG Bln

®
® ® Investitionsbank
o Berlin

* Modernisierungsumlage von 1,00 EUR/m? Wohnflache umzulegen bei Mod.-MalRnahmen
aufgrund einer gesetzlichen Verpflichtung,

zur Warmedammung der Gebaudehdlle, der Kellerdecke, der obersten Geschossdecke oder des Daches
zur Nutzung erneuerbarer Energien

zur energetischen Fenstererneuerung

zum Heizanlagenaustausch mit Heizanlagenoptimierung,

zum Aufzugsanbau oder
zum Abbau von Barrieren durch Schwellenbeseitigung, Turverbreiterung oder Badumbau

No gk~ wbd =~

* Mehrfache Modernisierungsmaflinahmen zulassig, soweit Miete insgesamt um nicht mehr als
1,00 EUR / m? steigt; andere Modernisierungskosten sind nicht auf die Miete umlegbar

* Eine Addition zum Aufschlag fur moderne Wohnungen nach §6 (3) ist nicht zulassig.

+ Gegenuber der IBB innerhalb von 3 Monaten nach Mieterhdhung anzuzeigen.
20



Mietendeckel — aktuelle Gesetzeslage :r T estitionsbank
§ 8 (Hartefille) MietenWoG Bln @0 Berlm o

» Basis ist die Wirtschaftseinheit

« Erhohung moglich, wenn
— Grunde nicht im Verantwortungsbereich des Vermieters liegen und

— Beibehaltung der zulassigen Miete nach §§ 3 - 6 MietenWoG Bin Regelungen
zu dauerhaften Verlusten fur die Vermieter fuhrt oder fur Vermieter-
Substanzgefahrdung fur die Mietsache bzw. das Objekt vorliegt Hartefalle

* Vermieter muss (unmittelbar raumliche) Wohneinheit und notwendige
Miete benennen

« Erhohung bis max. BGB-Miete
(Vergleichsmiete gem. Mietenspiegel 2019)

21



Mietendeckel — aktuelle Gesetzeslage
§ 9 (Mietzuschuss) MietenWoG Bin

ah &
e

Investitionsbank
Berlin

* Voraussetzung: Hartefall wurde genehmigt und genehmigte Miete
gem. § 8 festgesetzt

* Mieter muss Antrag auf Mietzuschuss fur max. 24 Monate stellen,
kein ,automatischer” Zuschuss

— Mietzuschuss kann fur Mieterhaushalte mit Einkommen
bis max. 140 % gem. § 9 Abs. 2 WoFG gewahrt werden

— Mietzuschuss entspricht hochstens dem die
Mietobergrenze Uberschreitenden Betrag und
Bruttowarmmietentberschreitung von mehr als 30 % des HH-
Einkommens

Mietzu-
schuss

22



Mietendeckel — aktuelle Gesetzeslage °
§§ 10 ff. (Rechtsbehelfe, Ordnungswidrigkeiten) ® ®  Investitionsbank
MietenWoG BIn @@ berlm

* Rechtsbehelf:

— Moglich uber ein Vorverfahren nach § 68 VwGO ) = Widerspruchsverfahren
zulassig

*  Ordnungswidrigkeit:
— Wer (vorsatzlich oder fahrlassig) seiner Pflicht zur:
— Mitwirkung, Mitteilung und Auskunftserteilung nicht nachkommt oder
— ohne erforderlichen Genehmigung eine hohere unzulassige Miete fordert
— Geldbulde bis zu 500.000 EUR

« Das Gesetz tritt nach 5 Jahren nach seinem Inkrafttreten auf3er Kraft.
23



Aktuelle Informationen zum Berliner Mietendeckel ®
. . ® ® Investittonsbank
Entwicklung der Mieten ®® Berlm

- Uberschreitung der zulédssigen Obergrenzen im Schnitt um 25 Cent

— Aber Prenzlauer Berg und Mitte Uberschreitung der Hochstgrenzen von bis zu
9,06 €/m? bei den Angebotspreisen

* Wohnungsangebot sinkt deutlich — ca. 25% im gedeckelten Marktsegment

— Dafur hoheres Angebot an Eigentumswohnungen
* Anstieg des Angebotes von ETW (Fertigstellung vor 2014) um 37%

* 44% weniger Angebote von Mietwohnungen (vor 2014)

Quelle: Pressemitteilung Immobilienscout vom 17.06.2020
24



Aktuelle Informationen zum Berliner Mietendeckel :. ttomebank
Hartefallregelung - Wie erfolgt die Antragsstellung? ee - Bertm

+ 340.000 Wohnungen betroffen

+ Antragsstellung soll grundséatzlich dber die Internetseite der IBB erfolgen
https://www.ibb.de/de/immobilienfoerderung/themen/mietendeckel/mietendeckel.html

* Verlust, der sich aus dem Gesetz ergibt, muss dargestellt werden.
+ Alle Angaben fur die jeweilige Wirtschaftseinheit
+ Es sind in den folgenden 6 Monaten der Antragsstellung keine Ertrage zu erwarten, welche die Aufwendungen

ubersteigen. Es wird Vollvermietung unterstellt, es sind mehrere Antrage bei veranderter wirtschaftlicher
Situation maglich.

+ Sofern vollstandig ausgefiillt und elektronisch Gbersandt, gilt der Antrag als rechtsgultig und wird bearbeitet,
IBB behalt sich Nachprtfung und Unterlagenanforderung vor.

+ IBB-Hotline 030/2125-3848

25



Aktuelle Informationen zum Berliner Mietendeckel @
.. . . . ® ® Investitionsbank
Modernisierungsanzeige - Wie erfolgt die Antragsstellung? ¢ @ = Berhn

+ Jede Mieterhohung aufgrund von Modernisierungsmalinahmen muss bei der IBB angezeigt
werden

* Anzeige sollte vor Wirksamwerden der Mieterhohung erfolgen

* Antragsstellung soll grundsatzlich Uber die Internetseite der IBB erfolgen
https://www.ibb.de/de/immobilienfoerderung/themen/mietendeckel/mietendeckel.html

* Anzeige erfolgt pro Hausnummer

+ Sofern vollstandig ausgefullt und elektronisch Ubersandt, gilt der Antrag als rechtsgultig und
wird bearbeitet, IBB behalt sich Nachprifung und Unterlagenanforderung vor.

+ Die Anzeigen werden dann an die jeweiligen Bezirksamter gemeldet

+ |BB-Hotline 030/2125-3848

26



Aktuelle Informationen zum Berliner Mietendeckel :. ttomebank
Mietzuschuss - Wie erfolgt die Antragsstellung? 886 Berion 00N

« Jeder nach § 9 Berechtigte kann einen Antrag stellen.
+ Antragsstellung soll grundsatzlich tber E-Mail oder postalisch erfolgen

« Antragsteller benotigt Hartefallwohnungsnummer vom Vermieter, Einkommensunterlagen und
weitere Nachweise zur WBS-Berechtigung.

+ Weitere Hilfestellung Uber die Internetseite der IBB (noch in Arbeit)

+ IBB-Hotline 030/2125-4545 oder mietzuschuss-mietendeckel@ibb.de

27



Finanzierungsmoglichkeiten der IBB ®
® ®  Investitionsbank

Immobilien- und Stadtentwicklung ®® Berlin

*  Neubau von Wohn- und Gewerbeimmobilien
* Energieeffiziente Sanierungsmallhahmen

* Barrierereduzierende Sanierungsmalinahmen

WAS * Allgemeine ModernisierungsmaBnahmen
finanzieren .
wir? * Erwerb von selbst genutztem Wohneigentum

* Ankauf, Umfinanzierung von Wohnportfolios und Bautragern
(nur konsortial mit anderen Kreditinstituten oder mit Férderbezug)

28



Finanzierungsmoglichkeiten der IBB :. ectrtonsbank
Immobilien- und Stadtentwicklung ®0 - Berlm |

*  Vermieter & Investoren (gewerblich und privat)

WEN - Wohneigentiimergemeinschaften (WEGs)
finanzieren _ }
wir? ¢ Selbstnutzende Wohneigentumer

* Banken (Global- und Konsortialfinanzierungen)



Finanzierungsmoglichkeiten der IBB

Programmubersicht

MaBRnahme / Zielgruppe

Vermieter & Investoren

@

® ® Investitionsbank

®® Berlin
Wohneigentiimer WEG

Energetische MaBnahmen
(Bestand oder Ersterwerb)

IBB Energetische Gebaudesanierung KfW-Energieeffizient Sanieren

IBB WEG-Finanzierung

Altersgerechter Umbau
(Bestand oder Ersterwerb)

IBB Altersgerecht Wohnen

KfW-Altersgerecht Umbauen IBB WEG-Finanzierung

Modernisieren und
Instandsetzen (Bestand)

IBB Wohnraum Modernisieren

IBB Wohnraum Modernisieren  IBB WEG-Finanzierung

Erwerb von Wohneigentum
(Bestand oder Neubau)

KfW-Wohneigentums-
Programm

Genossenschaftliches Wohnen
(Bestand oder Neubau)

IBB Genossenschaftsférderung
(Neubau und Bestand)

IBB Genossenschaftsférderung *
(Anteilserwerb)

Energieeffizienter Neubau

KfW-Energieeffizient Bauen

KfW-Energieeffizient Bauen

Neubau von sozial-
vertraglichen Wohnungen

IBB Wohnungsneubaufonds

Ergdnzende
Finanzierungsangebote

IBB Foérdererganzungsdarlehen

IBB Foérdererganzungsdarlehen
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Weitere Forderprodukte ®® Berhn

* Umfinanzierung Aufwendungsdarlehen
* IBB Forderoptimierungsdarlehen
* Global- und Konsortialdarlehen zur Unterstitzung der Hausbanken

* IBB Genossenschaftsforderung
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IBB Wohnungsneubaufonds 2019 - Uberblick - S

Pramissen

* in der inneren Stadt (S-Bahn Ring) auf den bauplanungsrechtlich geeigneten Flachen fir die Soziale
Wohnraumférderung (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) im Rahmen von stadtebaulichen Vertragen

Bewusste soziale Mischung

*  Projekte mit mindestens 100 Wohnungen: maximal 75 % Fdrderanteil (bei kleineren Objekten bis 100
Wohnungen kénnen 100 % geférdert werden)

Wohnungszahl
* 4.000 Wohnungen in 2019, 4.500 Wohnungen in 2020, weitere jahrliche Steigerung um 500 Wohnungen

Forderung
*  Soziale Wohnraumférderung (WoFG) mit vereinbarten Mietpreis- und Belegungsbindungen
¢ Zinsverbilligte Darlehen:
*  Baudarlehen mit Teilverzicht (25 % auf den ausgezahlten Betrag)
¢ Erganzendes Baudarlehen ohne Teilverzicht
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Eckwerte IBB Wohnungsneubaufonds 2019 ®® Berlin

Finanzierung des geférderten Anteils:

1. Eigenkapital: mindestens 20 v.H. der Gesamtkosten

2. Wohnungsneubaufonds — zinsloses Baudarlehen (iber 30 Jahre Laufzeit (Auszahlung nach Baufortschritt)
* Rickzahlung der Restvaluta nach Ablauf von 30 Jahren ab Baufertigstellung
e Zinsbindung 30 Jahre
» gestaffelter Verwaltungskostenbeitrag 0,3 % p.a. bis 0,6 % p.a.

Offentliches Baudarlehen mit Teilverzicht
* max. 1.800 € / m* mindestens Tilgung 1,0 % p.a. (Verzicht auf die Ruckzahlung von 25 % des

Darlehensbetrages)

* Erganzendes Baudarlehen ohne Teilverzicht W
* max. 1.500 € / m* mindestens Tilgung 1,0 % p.a. 4

3. Ggf. weitere Fremd- und Fordermittel
* Optionale IBB-Férdererganzungsdarlehen zu markttblichen Konditionen
* Foérderprogramme der KfW — Konditionen gem. jeweils aktueller Forderrichtlinien
* Einmalige Zuschiisse




Finanzierungsmoglichkeiten der IBB :. R
Eckwerte IBB Wohnungsneubaufonds 2019 S8 ®bogn T

Wohnflachen:
* max. geférderte Wohnflache der geférderten Wohnungen

1-Zimmer-Wohnungen: 40 m2
1,5 — und 2-Zimmer-Wohnungen: 54 m?
3-Zimmer-Wohnungen: 70 m2
4-Zimmer-Wohnungen: 82 m2
5-Zimmer-Wohnungen: 93 m2

Miete:

* 6,50 €/ m? Wfl. nettokalt fir die Grundférderung Férdermodell 1 bzw.
6,70 € / m? Wfl. Nettokalt fiir das Fordermodell 1

* 8,20 €/ m? Wi{l. nettokalt fir das Férdermodell 2 und Dachausbauten

* Mietsteigerung alle zwei Jahre 0,20 EUR / m* Wohnflache

Wohnberechtigung:

* bis 100 % (gemaf § 9 Abs. 2 WoFG) flr Grundférderung Férdermodell 1

* bis 140 % (gemaf § 9 Abs. 2 WoFG) fur Férdermodell 1

* bis 180 % (gemaf § 9 Abs. 2 WoFG) flr Férdermodell 2 und Dachausbauten
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Berliner Einkommensgrenzen § 9 Abs. 2 WoFG

Investitionsbank
Berlin

Haushalt /
Person

Uberschreitung

3 (1 Kind)

4 (2 Kinder)

5 (3 Kinder)

bis 140 % jahrlich* 16.800 25.200 31.640 38.080 44.520
monatlich* 1.400 2.100 ca. 2.640 ca. 3.170 ca. 3.710

bis 160 % jahrlich* 19.200 28.800 36.160 43.520 50.880
monatlich* 1.600 2.400 ca. 3.013 ca. 3.626 ca. 4.240

bis 180 % jahrlich* 21.600 32.400 40.680 48.960 57.240
monatlich* 1.800 2.700 ca. 3.339 ca. 4.080 ca. 4.770

*Nettoeinkommen in Euro
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Vergleich Fordermodelle WFB 2018 / 2019 886 Berion 00N
WFB 2019

|| Baudarishen WFB2018

91.000 € pro WE

Darlehenshéhe bzw. 1.300 € / m?

Zinssatz zinslos

Konditionen Zinsbindung/Laufzeit: 30 Jahre

Tilgung: 1,0 % p.a.
VKB: 0,3 - 0,6 % p.a.

25% des offtl. Baudarlehens

6,50 € / m2 Wohnflache
mtl. nettokalt

Tilgungsverzicht

Miethohe

Mietsteigerung 0,20 € / m? alle zwei Jahre

Belegung Einkommen bis 140 %
Einkommen gem. § 9 Abs.2 WoFG
Geforderte WE Objekte > 50 WE max. 70 %
(Privatinvestoren i.d.R. 30 %)
EK-Anteil mind. 20 % der Gesamtkosten

Fordermodell 1

1.450 - 1.800 € / m?
(abhangig vom Bodenwert)

zinslos

Zinsbindung/Laufzeit: 30 Jahre
Tilgung: 1,0 % p.a.
VKB: 0,3 - 0,6 % p.a.

25% des offtl. Baudarlehens

6,50 - 6,70 € / m? Wohnflache
mtl. nettokalt

0,20 €/m? alle zwei Jahre

Einkommen 100 % bzw. bis 140 %
gem. § 9 Abs.2 WoFG (je 50 %)

Objekte = 100 WE max. 100 %
Objekte > 100 WE max. 75 %

mind. 20 % der Gesamtkosten

Fordermodell 2

1.150 - 1.500 € / m?
(abhangig vom Bodenwert)

zinslos

Zinsbindung/Laufzeit: 30 Jahre
Tilgung: 1,0 % p.a.
VKB: 0,3 - 0,6 % p.a.

%)

8,20 € / m2 WAl.
mtl. nettokalt

0,20 € / m? alle zwei Jahre

Einkommen bis 180 %
gem. § 9 Abs.2 WoFG

weitere 20 % der WE

mind. 20 % der Gesamtkosten
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IBB Wohnungsneubaufonds - Zuschusse ® ® ~ Berhn

Einmalige Zuschiisse WFB 2018 WFB 2019

20.000 € je Station (fur die ersten drei Stationen),
Aufzugsanlagen %} fur jede weitere 5.000 €
— bei Aufstockungen und Dachgeschossausbauten

Barrierefreie und uneingeschrankt mit 14.000 € je geforderter Wohnung

dem Rollstuhl nutzbare Wohnungen @ gemaf DIN 18040-2 R
Nachhaltiges Bauen %} 1.200 € je geférderter Wohnung
Architektonische, stadtebauliche o bis zu 6.000 € je gefdrderter Wohnung

oder gebdudebedingte Mehrkosten

« Gewahrung der Zuschusse nach Schlussabnahme des Bauvorhabens
mit Verwendungsnachweis zur Abrechnung im IBB Wohnungsneubaufonds
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IBB Wohnungsneubaufonds - Forderhohe ®® Berhn

 Fordermodell 1:

Bodenwert in €/m? bis 600 € 601 € bis | 701 € bis | 801 € bis | 901 € bis | 1.001 € bis | 1.101 € bis
Nutzungsflache 700 € 800 € 900 € 1.000 € 1.100 € 1.200 €

Darlehenshohe Forder-

modell 1 je € / m2 WH. 1.450 € 1.500 € 1.550 € 1.600 € 1.650 € 1.700 € 1.750 € 1.800 €

* Fordermodell 2;

Bodenwert in €/m? bis 600 € 601 € bis | 701 € bis | 801 € bis | 901 € bis | 1.001 € bis | 1.101 € bis
Nutzungsflache 700 € 800 € 900 € 1.000 € 1.100 € 1.200 €

Darlehenshohe Forder-
modell 2 je € / m2 WA. 1.150 € 1.200 € 1.250 € 1.300 € 1.350 € 1.400 € 1.450 € 1.500 €
— fur freiwillige Forderung sozialgebundener Wohnungen ohne stadtebauliche Vertrage
— bei Férderung von mind. 30 % der Neubauwohnungen mit Férdermodell 1 kann fir bis zu
20 % der Neubauwohnungen eine Foérderung nach Férdermodell 2 in Anspruch genommen werden
38
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GrundachPLUS (ehemals 1000 griine Dacher) ®® Berlin

« Zuschuss fiir die Begriinung von Dachflachen (Wohn, Gewerbe- und Biirogebaude)
» Planungs- und Beratungskosten
Was wird geférdert? » ,Requlére Férderung” auf Bestandsgebauden
» ,Green Roof Lab“— Férderung von besonders innovativen, experimentellen, partizipativen oder
gemeinwohlorientierten Dachbegriinungsvorhaben mit Vorbildcharakter

Wer k den Ant tellen? Grundeigentimer*innen sowie sonstige Verfigungs- und Erbbauberechtigte
erkann den Antrag steflens Initiativgruppen, Interessengruppen, Vereine, Begegnungsstatten, Seniorenheime
* Planung und Beratung: 50 % der Planungskosten, max. 10.000 EUR
* Regulédre Forderung: 75 % der Material- und Ausfihrungskosten, max. 60 EUR/m?, max. 60.000 EUR je Gebaude
+ Green Roof Lab: bis zu 100 % der Material- und Ausfihrungskosten; konkrete Férderhdhe entscheidet
Foérderausschuss

Wie hoch ist die Férderung?

Technische Standards sind durch FLL Dachbegriinungsrichtlinien vorgegeben
Mind. 100 m? missen begrint sein

Entwicklungs- und Fertigstellungspflege muss erfolgen

Maflnahmen missen mindestens 10 Jahre gepflegt erhalten bleiben

Regulare Férderung darf nur in einem vorgegebenen Gebiet erfolgen

Was gibt es zu beachten?

Wann geht es los? - 21.08.2019 — Pressekonferenz & offizieller Start des Programms
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HeiztauschPLUS (ehemals Berliner Heizungsaustauschprogramm) ®® Berlin

- Austausch von alten Heizungsanlagen* in effiziente Heizsysteme sowie Beratungsleistungen fiir
eine gebaudeindividuelle Sanierung

*  Neue Anlagen: Gaskessel auf Basis von Brennwerttechnik; Warmepumpen; Holzpelletkessel /
Holzhackschnitzelkessel; Mini-KWK-Anlagen; Solarkollektoranlagen zur Warmwasserbereitung,
Raumheizungen (& Kombi daraus); Brennstoffzellenheizungen, Hausstationen flir den Anschluss an
effiziente Fernwarme

Was wird gefoérdert?

Wer kann den Antrag stellen? Eigentimer*innen von Ein- und Zweifamilienhdausern
9 "+ Eigentimer*innen / WEGs von Gebauden mit mehrheitlicher Wohnnutzung (max. 20 Wohneinheiten)

Wie hoch ist die Férderung? » Beratung: 500 bzw. 750 EUR (je nach Anzahl der Wohneinheiten)

+  Anlage: 1.000 bis 4.500 EUR
» Die technischen Standards sind der Forderrichtlinie zu entnehmen
. » Eigenbauanlagen, Prototypen und Gebrauchtsysteme sind nicht
'? —
Was gibt es zu beachten* forderfahig
* Beratungsleistungen sind nicht mit ENEO kombinierbar ([
D

* 16.09.2019 - Livegang der Website und des vorladufigen Antrags

?
Wann geht es los* + 01.11.2019 — Start des elektronischen Antragssystems

*Olkessel, Gaskessel ohne Brennwerttechnik und Einzelfen, die mit Kohle befeuert werden 40
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EnergiespeicherPLUS (ehemals Stromspeicher Berlin) ®® Berln

- Stationére, netzdienliche Stromspeichersysteme (technologieoffen)
Was wird geférdert? - Beispiele: Batteriespeicher, Salzwasser, Redox-Flow-Systeme,
Wasserstoffspeichersysteme mit Elektrolyseur, Brennstoffzellen

« Juristische Personen des privaten und 6ffentlichen Rechts
* Personengesellschaften

» Naturliche Personen

» Die Berliner Bezirke

Wer kann den Antrag stellen?

* Malgeblich ist die nutzbare Kapazitat des Stromspeichers
Wie hoch ist die Férderung? < 300 EUR / kWh, maximal 15.000 EUR
» + 300 EUR fur eine prognosebasierte Betriebsstrategie

» Voraussetzung fir die Férderung ist, dass gleichzeitig eine Photovoltaik-Anlage errichtet wird
Was gibt es zu beachten? +  Kann mit ,WELMO* kombiniert werden (mehr Speicher férderfahig)
+ Stromspeicher muss mindestens drei Jahre zweckentsprechend betrieben werden

* 01.10.2019 - Livegang der Website und des vorladufigen Antrags

5
Wann geht es los* + 01.01.2020 — Start des elektronischen Antragssystems

41



\w/ e WA |

“_ﬂ
\
|

\
\ 77

Haben Sie noch Fragen?

Investitionsbank Berlin
Bundesallee 210

10719 Berlin
Telefon: 030 2125-0 o
Telefax: 030 2125-2020 ® ® Investitionsbank

www.ibb.de ®® Berlin
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