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1. Wohnungsnachfrage
- Bevolkerungsentwicklung in Berlin und Berliner Umland

Abb. 3: Bewdlkerungsentwicklung In Berlin und Im Berliner Umland 2013 bis 2022 EIE
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Anmerkung: Fortschreibung auf Basis der Ergebnisse des Zensus 2011.
Quellen: Amt flr Statistik Berlin-Brandenburg; Berechnung der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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1. Wohnungsnachfrage
- AuRenwanderungssaldo von Berlin 2013 bis 2022

Abb. 6: AuBenwanderungssaldo von Berlin nach Ziel- und Herkunftsgebieten 2013 bis 2022 [
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20.000

Berlin wachst
vorrangig durch
Zuzuge aus
dem Ausland

2611 -4.157 -6.874 -6.984

-20.000 -3,659 .8.457

-40.000
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B Ausland neue Bundeslander (ohne Umland) [l alte Bundeslander |l Umland® = AuBenwanderungssaldo insgesamt (2022: 84.584)

Anmerkungen: *Definition Umland siehe 5.136.
Quellen: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg; Berechnung der Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



L WOhnungsnaChfrage . ® ® © Investitionsbank
- AuRenwanderungssaldo nach Altersjahren ® ® © Berlin

Abb. 8: AuBenwanderungssaldo von Berlin nach Altersgruppen 2013 bis 2022
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Quellen: Amt fiir Statistik Betlin-Brandenburg; Berechnung der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



1. Wohnungsnachfrage
- Wanderungssalden nach Bezirken

Abb.10: Wanderungssalden nach Bezirken 2013 bis 2022
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88711
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s . | 43691
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21123
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(— 19.097
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Anmerkung: In Reinickendorf und Tempelhof-Schneberg kommen Sondereffekte aufgrund von Erstanlaufstellen fiir Asylsuchende zum Tragen.
‘Quellen: Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg — Einwohneregisterstatistik (Bewegungsdaten); Berechnung der Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung,

Bauen und Wohnen



1. Wohnungsnachfrage

- Einwohner:innenentwicklung/ Bevdlkerungsprognose

Abb. 11: Stand der Elnwohner:innen 2013 und 2022 sowle Entwick-  app, 15: Prognose der Bevilkerungsentwicklung in der mittleren Variante nach Bezirken 2021 bis 2040
in %/Anzahl der Personen

lung der ElInwohner:innen zwischen 2013 und 2022 B3

Wl 14 % und mehr
Bl 17 bis unter 14 %
Bl 10 bis unter 12 %
B 8 bis unter 10%
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2022 unter 8%
Berlin: 9,5%
377532
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420.768
3.850.809

264858
308.286

273517
293.231

245951

289.180

Anmerkungen: Die Daten zu den Einwohner-innen stammen aus dem Einwohnerregister.
Aufgrund der unterschiedlichen Datengrundlage weichen sie von den gesamtstadtischen
Daten zur Bevilketung (Wanderungsstatistik und Bevilkerungsfortschraibung) aus
Kapitel 3.1 ab.

Quelle: Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg
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1. Wohnungsnachfrage

Mittleres monatliches Haushaltsnettoeinkommen

Abb. 20: Entwicklung des Haushaltsnettoeinkommens (Median) nach HaushaltsgroBe 2013 bis 2022
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Haushalte mit:

1 Person (2022: 986.600; 1800 EUR/Monat)
= 2 Personen [2023: 580.400; 3.375 EUR/Monat)
= 3 PErsomen (2022: 290.100; 4.100 EUR/Monat)

== 4 Personen und meht (2022: 209.100; 4.525 EUE/Monat)
= Berlin (2022: 1.083.000; 2.550 ELR,/Monat]
bundesweites Haushaltsnettoginkommen (2022: 2 666 EUR/Monat]
Anmerkung: Ab dem Mikrezensiss 016 haben sich aufgrund sines Methederwechsels beriiglich der Sticharabengrundlage [neue Chusterung auf asis der Engebnisse
des Zensus 2001} deutlichy Ein Wergleich mit 2015 ist daher nicht maglich. Ab dem Mikrozensus 2020 haben sich aufgrund eines
Methoderwechsels erneut deutliche strukburelle Vesinderungen engeben. Ein Vergleich mit 2018 ist daher nicht maghich. Sei den Ergebmissen des Jahres 2022 handslt e sich
e ik

um Erstergebmisse des Mikrozensus 2022, Die Besechnung des bund erfolgte anhand der Klassiesten Einkammensverteilung nach dem
Mikrazensus

Cuellen: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg; Statistisches Bundesamt: Berechnungen der Senatservaltung fir Stadtentwicklung, Bauen und Wahnen

2022 mtl. Haushaltsnettoeinkomen
2.550 EUR in Berlin (4.056 EUR Bund)
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Abb. 18: Mittleres monatliches Haushaltsnettoeinkommen in den

Berliner Bezirken 2022 (Median)
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o
1. Wohnungsnachfrage ® ® © Investitionsbank

- sozialwohnungsberechtigte Haushalte ® ® © Berlin

Sozialwohnungsberechtigte Haushalte 2022

Theoretisch sind 27 % aller Berliner
Haushalte (531.100) zum Einzug in eine

Jahreseinkommen nach § 9 Abs. 3 WoF G

- - " . Einkommensgrenze fiir

offentlich geférderte Wohnung berechtigt : wem wm . EE
1-Personenhaushalt 16800 EUR 21600EUR 26400EUR
2-Personenhaushalt 25200EUR  32400EUR 39.600EUR

Abb. 23: Anteil der sozialwohnungsberechtigten Haushalte

in den Berliner Bezirken 2022 - Kinderzuschlag 700 EUR 300 EUR 1100EUR
30 % und mehr

Hl :abisunter30%

Bl 30bisunter27 % Anzahl der Haushalte 531.100 855.400 1.174.600
unter 24 %
Barlin: 26,8 %,
Insgesamt
531.100 Haushalte Abb. 25: innen cines i ins (WBS) mit nach 4Re 2014 bis 2023

222 Anzahl der Haushalte
2022 : 51.380 Haushalte
s 123 haben einen
' Wohnberechtigungs-

schein (WBS) erhalten

SnIn

Haushaltemit: W1 Person M 2 Personen 3 Personen 4Personen M s Personen M mehr als 5 Personen
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o
2. Wohnungsangebot ® ® © Investitionsbank

- Wohnungsbestand 2022 ® ® © Berhn

}Rbh. 28: Wohnungsbestand nach Gebaudestruktur 2022

Abb. 31: Anteil der Mietwohnungen am Wohnungsbestand in den Anzahl der Wohnungen/Anteil am Gebudebestand
Berliner Bezirken 2022 0852
Il 0% und mehr 30.092 15% 172.715

BE% 35.198
. 15%
Il 3= bis unter 20% = 17%

I 20 bis unter 85 % {

unter 80 %
Berlin: 84,1 %, ors
Mietwohnungsbestand: :
73,0 B4.4 1.693.600 Wohnungen /\
z.ﬂ:;: w 2030259
Wohnungen
m insgesamt

1L.745.605
84,9

721

BEE %

=

ﬁ 79,6
H 1 Wohnung B Wohnheime

84.9 2 Wohnungen B Nichtwohngebiude

- 3 oder mehr Wohnungen

Anmerkung: Fortschreibung auf Basis der Ergebnisse des Zensus 2011; (Wohnungs-
‘bestand einschlieflich Wohnheimwohnungen). Abweichungen ru 100 % aufgrund von
Rundung.
CQuellen: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg; Berechnung der Senatsverwaltung fir
Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen
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2. Wohnungsangebot
- Mietwohnungsbestand nach Struktur 2022 ® ® © Berhn

Abb. 47: Berliner Mietwohnungen nach Gruppen der

1.085.484

Eigentiimer:innen und Art der Wohnungsbindung 2022

Anzahl der Wohnungen/Anteil in %

55819
33%

Berlin:
1.693.600

6.849
0.4 %

56.409

185.243

10,9 %

[
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Il Stadtische mietpreis- und belegungsgebundene Wohnungen
Il Cencssenschaftliche mietpreis- und belequngsgebundene Wohnungen
Bl Frivate mietpreis- und belegungsgebundene Wohnungen
B Stadtische ungebundene Wohnungen
Genossenschaftliche ungebundene Wohnungen
Il Frivate ungebundene Wohnungen

Anmerkung: Werte weichen aufgrund von Rundungen von 100 ab.
Quelle: Senatsverwaltung fiir Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen

ol 2022
32,3% ,,gemeinwohlorientierte*

Wohnungen
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2. Wohnungsangebot
- Mietpreisgebundener Wohnungsbestand

Abb. 46: Anteil der mietpreis- und belegungsgebundenen
Wohnungen am Mietwohnungsbestand 2022

Il 9% und mehr

Bl G hbisunter3%

B 3bisuntere%

® ® © Investitionsbank

® ® © Berlin

unter 3%
Berlin: 7,0%
115.077 Wohnungen

« 119.077 Wohnungen mit
Mietpreis- und
Belegungsbindung

 Deutlicher Riickgang zum
Vorjahr (ca. -23.000
Wohnungen)

Quelle: Senataverwaltung fir Stadtentwicklung, Baven und Wohnen

14



o
2. Wohnungsangebot ® ® © Investitionsbank

- geforderter Mietwohnungsbestand ® ® © Berhn

Abb. 48: Entwicklung und Prognose des gefarderten Mietwehnungsbestands 2014 bis 2033 O
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Ouelle: Senatsverwaltung fir Stadtentwicklung, Bawen und Wehnen
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2. Wohnungsangebot oo
. nvestitionsbank
- Neubauférderung / WFB / IBB Wohnungsneubaufonds ® ® © Berhn

Abb. 50: Bewilligungsvolumen Férdermittel nach Bewilligungsjahr

Angabe in Mio. EUR

200 IBB Wohnungsneubaufonds:

o0 2.288 Mio EUR Bewilligungsvolumen insgesamt bisher,
2023 mit 717 Mio. Spitzenwert — ab 2024 stehen 1,5

=101 ..
Mrd. p.a. zur Verfigung

S0

400 X Abb. 53: Geférderte Wohnungen (Bewilligungen) im IBB Woh-

nungsneubaufonds in den Berliner Bezirken 2014 bis 2023

B 2000 und mehr

B 1500 bis unter 2.000
B 1000 bis unter 1.500
B 500 bis unter 1.000

300

A /A\ /
w " N/

n 2111

2015 216 2017 2018 W19 2020 2021 2022 2023

unter 500
Berlin: 21.064

= Bewilligungsvolumen der Fordermittel nach
Bewilligungsjahr (2.288 Mio. EUR insgesamt)

Anrnerkung: Es kann, beis piekiwelse aufgrund von Nachrmeldungen, vereinzelt zu
rackwirkenden Kormekturen vergangensar lakire kammen (Stand: 4. Quartal 2023).

Quele: Investitionsbank Berlin
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2. Wohnungsangebot
- Neubauférderung / WFB / IBB Wohnungsneubaufonds ® ® © Berhn

Abb.51: Gefarderte Wohneinheiten (Bewilligungen) und freifinanzierte Wohneinheiten des IBB Wohnungsneubaufonds 2014 bis 2023
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Abb. 56: Geftrderte Wohnungen (Fertigstellungen) des
IBB Wohnungsneubaufonds nach Jahr der Bezugsfertigkeit
2015 bis 2022
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2262

2.000
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le00
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- g & o
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W fer gefordert (9.341
§ Seit 2014 Wiedereinstieg in die
o Neubauférderung:
» 21.064 geftrderte Wohnungen
2014 2015 2016 2017 2018 ' 2019 ! 2020 2021 2022 2023

M geforderte Wohnungen (21.064 insgesamt) [l freifinanzierte Wohnungen (22.436 insgesamt)

bewilligt

» 12.407 geftrderte Wohnungen

bereits fertiggestellt 17




2. Wohnungsangebot

- Fertigstellungen in Berlin und im Berliner Umland

Abb. 38: Fertiggestellte Wohnungen in Berlin und im Berliner Umland 2013 bis 20223
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2019

17.310 fertiggestellte Wohnungen insgesamt

Investitionsbank
Berhin

k2023

15.796 fertiggestellte
Wohnungen in Berlin

Abb. 44: Fertiggestellte Wohnungen in den Berliner Bezirken 2022
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B 1000 bis unter 1.500
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unter 500

Berlin: 17.310
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2. Wohnungsangebot
- Baugenehmigungen in Berlin und im Berliner Umland

Abb.39: Zum Bau genehmigte Wohnungen in Berlin und im Berliner Umland 2013 bis 2022 H
Anzahl der Wohnungen

25.052 24.743

25.000 24.218
22.365 3181 E 22524
H —aa

20.000 19,199 ﬂ 18716
2838 171 16.968
1782

15.000
12.518
2.417 16.082 - 19.743 10.691 18345 SR
10,000 14.324 | 241 SR, 15.502 —
8487 8623
7.467 7645 | 638 | 7.800 | a0 | 7835 13967 7.999
s 1 EEEE 6.895 =TT T
8155 6.291 . N 6.163
| 655 |
5.000 3290 2819 e 3700 4836
: 2.040 3.424 4.403
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Linke Saule: Berlin Rechte Sdule: Berliner Umland  16.968 zum Bau genehmigte Wohnungen insgesamt

B Wohnungen in Ein-/Zweifamilienhdusern M BaumaBnahmen an Wohnungen in bestehenden Wohn- und Nichtwohngebauden
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17 2023:

15.902 zum Bau
genehmigte

Wohnungen
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2. Wohnungsangebot oo
. . nvestitionsbank
- Baugenehmigungen nach Bauherr:innen 2013-2022 ® ® © Berhn

Abb. 40: Zum Bau genehmigte Wohnungen in Berlin nach Bauherr:innnen fiir die Jahre 2013 bis 2022
Anzahl der Wohnungen (im Wohn- und Nichtwohnbau einschlieflich Baumafnahmen an bestehenden Gebauden)

E
. g - » 8.510 (50%) der zum
2 H
: - Bau genehmigten
o : . . . Wohnungen sind den
g il - 2 privaten
s Wohnungsunternehm
en zuzurechnen
o0 b ; 2 ; . > Stadtische mit knapp
. H PR A | SO R B 4.400 WE (rund 26%)
| 3 I [ :al: oli: o HEE wieder bei 2019er
g ~ b L " 5 ~ 2o .
2000 - o - 5 Niveau
H CCEH R ¢ ¥ 3 3 2
, q
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
B offentliche Bauherrsinnen M private Wohnungsunternehmen und Immobilienfonds sonstige Unternehmen
private Haushalte B Organisationen ohne Erwerbszweck
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2. Wohnungsangebot ® ® © Investitionsbank

- Genehmigungen, Fertigstellungen und Baulberhang ® ® © Berhn

Abb. 41: Baugenehmigungen, -fertigstellungen und -iiberhang im Vergleich 2003 bis 2022 &
Anzahl der Wohnungen (im Wohn- und Nichtwohnbau einschlieBlich BaumaBnahmen an bestehenden Gebduden)

70.000

o000 //—\

| |% 2023:

40.000

/ 58.029

Wohnungen im
Bautiberhang

20,000

10,000 —_— /,/'\—”

B

2003 2004 2005 2006 2007 2003 2008 2010 2011 2012 2013 2014 2015 1016 2017 2018 2018 2020 2021 2022 Bauiiberhang 2022
Abwicklungsdauer in Monaten (=) (27 @7 1) e 9) (17 (28 200 (22)  (28) (28] (25) (28) (28) E

o

noch nicht begonnen

Baugenehmigungen (2022: 16.968)
Quelle- arrit for Statistik Berlin-Brandenburg

Baufertigstellungen (2022: 17.310) = Bauuberhang (2022:62.361) rioch nicht unter Dach

unter Dach

21



2. Wohnungsangebot
- Bautiberhang nach Genehmigungsjahr 2013-2023

Abb. 42: Bauiiberhiange nach Genehmigungsjahr und Baugenehmigungen im Wohnungsneubau von 2013 bis 2022

25.000

20.000

15.000

10.000

E.000

Anzahl der Wehnungen

25.000
21 064 21.472 20.975
19.499 -
20.000
17.849
17.E14 16.825
16.098
14851
15.000
3219
—— 10.000
9.E73 2355
5.000
290
2 m 27
r da 2 I
[
! o
330 g1 38
013 2014 015 2016 017 2018 019 2020 021 2022
W urter Dach [l noch nicht unter Dach noch nicht begonnen Wl erloschene Baugenehmigungen == Baugenehmigungen

Anrnerkung: Hier werden der Bautberhang und dleﬁugmehmbﬂungen irn Meubau abgebildet. Bestandsentwicklungen
werden wernachlissigh Hierdurch entstehen Abweichungen zu Abb. 41

Quellen: Amt fiar Statistik Berlin-Brandenburg; Berechriung der Senatsverwaltung fir Stadrentwicklung, Bauen und Wohnen

o
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=/ Realisierungs-
quote:
mindestens
87%
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o
2. Wohnungsangebot ® ® © Investitionsbank

- Angebotskaufpreise EFH/ZFH 2014-2023 ® ® © Berhn

Abb. 57: Entwicklung der Angebotskaufpreise fiir Ein- und Zweifamilienhduser im Neubau und Bestand (Median) 2014 bis 2023
Angebotspreis in EUR

200.000
F00.000
£00.000 |ﬁ :
639.000 EUR
Im Median
A00.000
Rickgang um
300.000
8,5% zum
200,000 H
Vorjahr
100,000 300.000 349.000 395.000 420,000 69E.000 639.000
4]
2014 2015 20le 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
B Angebotskaufpreise fiir Ein- und Zweifamilienhduser insgesamt = Bestand (2023: 529.000) Meubau (2023: 725.920)

Anmerkung: Als Neubauten werden alle Objekte gewertat, die im jeweiligen Betrachtungsjahr ader im Vorjahy fertiggestellt wurden [Neubauwerte jahrlich dargestellt).
Quellen: VALLIE Marktdatenbank; eigene Berechnungen der Regiokontext GmbH
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2. Wohnungsangebot
- Angebotskaufpreise EFH/ZFH 2023

Abb. 60: Angebotskaufpreise fir Ein- und Zweifamilienhauser in

1.400.000

L200.000

1000000

B0

G00.000

400000

200,000

Berlin, Potsdam und im Berliner Umland 2023
Angebotspreis in EUR

Potidam Berliner Umland® Berlin
[a70) (&.E95) (5.235)

Armerkung: * Ohne Potsdam; die Zahlen in den Klammern geben die Zahl
der Angebote fur die Betrachtungsraume an [um Dopplungen beresimgt)

Cuellen: VALLIE Marktdatenbank; sigene Berechnungen der RegioKombext
CmbH

Boxplot:

90 %

TE%

5%

10%

+ oberer Whisker”

-« oberes Quartil

4 Madian

« unteres Quartil

« unterer Whisker”

® ® © Investitionsbank

® ® © Berhin
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2. Wohnungsangebot ®
- Angebotskaufpreise EFH/ZFH 2023 :: Investitionsbank

Berhn

\
Bl 900000 EUR und mehr
Bl 800000 bis unter 900.000 EUR
Il 700.000 bis unter 800.000 EUR
Bl 500000 bis unter 700.000 EUR
B 500.000 bis unter 600.000 EUR

~

unter 500.000 EUR
keine Angebote
f geringe Fallzahl
- Bezirke und Landkreise
Ortsteile und Gemeinden
unbewohnte Cebiete
@ Wasserflachen
=xu S-Bahn-Ring
Berlin: 639.000 EUR
Berliner Umland: 498.000 EUR

Barnim

>

}

b T
Y‘-’ -

Havelland

~

N

Oderland

- '.J

v
. Teltow-
Flaming

-d

Potsdam-
Mittelmark
- >

v
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2. Wohnungsangebot ®

- Angebotskaufpreise EFH/ZFH 2014-2023 ::: g‘e‘ﬁfgltlonsbaﬂk

2014-2016 2021-2023

Median Berlin: 340,000 EUR e Median Berlin: 650.000 EUR

Median Berliner Umland
[(mit Potsdam): 249.900 EUR

Median Berliner Umland
{mit Potsdam): 520.000 EUR

Median Weiterer Metropolenraurm Median Weiterer Metropolenraum

(mit Stidten der 2. Rethe): (it Stadten der 2. Reihe):

150.000 EUR 320,000 EUR

Hl 450.000 EUR und mehr Stadte der 2. Reihe:

Hl 350000 bis unter 450.000 EUR 1 Gransee 6 Lubben (Spreewald) 11 EBeslitz

I 250.000 bis unter 350,000 EUR 2 Angermiinde 7 Lubbenau [Spreewald] 12 Bad Belzig

B 150.000 bis unter 250000 EUR 3 Eberswalde B Zossen 13 Brandenburg an der Havel
unter 150.000 EUR 4 Firstenwalde (Spree) 9 literbog 14 Mauen
keine Angebote 5 Frankfurt (Oder) 10 Luckenwalde 15 Rathenow

— Abgrenzung Berliner Umland

26



2. Wohnungsangebot ®
- Angebotskaufpreise Eigentumswohnungen 2014-2023 oo Mvestitionsbank

Abb. 63: Entwicklung der Angebotskaufpreise fiir Eigentumswohnungen im Neubau und Bestand (Median) 2014 bis 2023
Angebotspreis in EUR/m?
2,000

E.DOD

7000

6000 k2023

5.746 EUR/m2im
Median,
Vorjahresniveau

5.000

4.000

3.000

2.000

1.000

2014 2015 2018 2017 2018 2018 20000 2021 2002 2023

B aAngebotskaufpreise fir Eigentumswohnungen insgesamt = Bestand (2023: 5.380) Meubau (2023: 3.038)

Anmerkung- Als Neubauten werden alle Objekte gewertet, die im jeweiligen Betrachtungsjahr oder im Vorgahr fertiggestellt wurden [Meubauwerte jahrlich dangestelit).
Quellen: WALUE Marktdatenbank; eigens Berschrungen der RegioKontext GmbH
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®
2 WOhnungsangebOt . ® ® © Investitionsbank
- Struktur der Angebotskaufpreise ETW 2023 ® ® © Berhn

Abb. 66: Struktur der Angebotskaufpreise filr Eigentumswohnungen nach Preisklassen in den Berliner Bezirken 2023

Anteil der Preisklassen in %
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Kreuzberg Wilmersdorf Zetfilendarf  Schimeberg Kopenick  Hellersdarf dorf

B unter 4.000 ELE,/m? W £.000 bis unter 5000 ELIE/m? 5.000 bis unter 6.000 ELUR/m?

6.000 bis unter 7.000 EUR/m’ | 7.000 bis unter 8.000 EUR/m’ i B.000 EUR/m* und mehr 28



2. Wohnungsangebot

- Angebotsmieten 2014 - 2023

Abb. 68: Entwicklung der Angebotsmieten (netto kalt) fiir Wohnungen im Meubau und Bestand (Median) 2014 bis 2023

20

18

16

14

12

10

Angebotsmiete in EUR/m?

® ® © Investitionsbank

® ® © Berlin

204 2015

. Angehutsmmte‘n 1ﬂ§?531‘|’|‘t

2016 217 2018

= Bestand (2023: 12,45 EUR/m?)

2019 2020 2021

Meubau (2023: 19,85 EUR/m?)

2022

2023

|_ 2023:

13,99 EUR/m?

Median

» Bestand: 12,45
EUR/m?2

» Neubau: 19,85
EUR/m?2
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®
2 Wohnung;angebot . ) ® ® © Investitionsbank
- Angebotsmieten 2023 in Berlin und Umland ® ® © Berhn

Abb.72: Struktur der Angebotsmieten (netto kalt) nach
Anbietenden 2023

Angebotsmiete in EUR/m?
Abb. 76: Angebotsmieten [netto kalt) in Berlin, Potsdam und im

Berliner Umnland 2023 25

Angebotsmiete in EUR/m?
30 : 20
25
15
0
15 10
|

. £ I

5
2 8,10 6,74 13,75 13,99
Median: 13,99 i 13,00 12,38
1] H
o . o
Berlin D Berlmer Limland Cenossenschaften Stadtische Sonstige® Berlin
& Gemeinniitzi Wiohnungsbau- insgesamt
23.577) [1.565) s.211) i
{202) {2.925) (.481) [20.383)
Anmerkung: Die Zahlen in den Klammern geben die Zahl der Angebate fiir die . . . . i
Betrachtungsraume an jum Dopplungen bereinigt).  Ohne Potsdam; Definition Am“?:::ggmmgl:ﬁmﬂsmmsmf\r;imm;mﬁg::fﬂmm?ﬂ:nﬂﬁri?l
Limiland siehe Glossar . } ;

Angebaten von der Gesamizahl der Berlmer inssrate ab.

Queilen: VALLIE Marktdatenbank; eigene Besechmungen der Regiokantext GmiH Guellen: VALLIE Markidaterbank; sigene Besechnungen der RegioKortext GmbH
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o
2. Wohnungsangebot ® ® © Investitionsbank

- Angebotsmieten 2023 ® ® © Berlin

A S \
B 18 EUR/m® und mehr
B 16 bis unter 18 EUR/m’
B 14 bis unter 16 EUR/m?
55}
pes]
2]

12 bis unter 14 EUR/m* 7/

10 bis unter 12 EUR/m?

8 bis unter 10 EUR/m*

- unter 8 EUR/m*
keine Angebote

“z geringe Fallzahl <)

- Bezirke und Landkreise
Planungsraume und Gemeinden
unbewohnte Cebiete k¢

& \Wasserflichen

=== S-Bahn-Ring

= Berlin: 13,99 EUR/m’

Berliner Umland: 12,50 EUR/m* §

“gad
“

Oderland

.

.

i L

QueTlen: VALUE Marktdatenbank; eigene Berechnungen der RegioKontext GrmbH
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o
2 Wohnung;angebot ® ® © Investitionsbank
- Angebotsmieten 2023 ® ® © Berlin

2014-2016 2021-2023

Median Berlin: 11,50 EUR/m®

Median Berliner Umland X Median Berliner Umland

(mit Potsdam]: 7,89 EUR/m* {mit Potsdam]: 11,24 EUR/m*

Median Weiterer Metropalenraum Median Weiterer Metropalenraum

(mit Stidten der 2. Rethe): (mit Stadten der 2. Refhe):

5,27 EUR/m® ELIR 6,50 EUR/m*

Bl 11 EUR/m? und mehr Stidte der 2. Refhe:

B 9 bis unter 11 ELR/m™* 1 Granses 6 Libben [Spreewald) 11 Beelitz

B 7 bis unter 9 ELR/m? 2 Angerminde 7 Lubbenau [Spreewald) 12 Bad Belzig

B s bis unter 7 ELR/m? 3 Eberswalde B Zossen 13 Brandenburg an der Havel
unter 5 EUR/m?* & Furstenwalde (Spree) 9 Jiterbog 14 Nawen
keine Angebote 5 Frankfurt [Oder] 10 Luckenwalde 15 Rathenow

Abgrenzung Berliner Umland
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o
2. Wohnungsangebot ©® ® © Investitionsbank

- Angebotsmieten in verschiedenen Raumregionen ® ® © Berhn

Abb. 75: Angebotsmieten in verschiedenen Raumunterteilungen der Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg 2014 bis 2023
Median in EUR/m?

20

18

. e
1 ,//

_,_._—'—'-"'-_ e —
g a1%
&
4
z
o T T T T T T T T T T
2014 2015 2016 207 2018 2019 2020 2021 2022 2023
= innere Stadt (9,47 EUR/m? auf 17,80 ELUR/m?) = AuBere Stadt (7,20 EUR/m?® auf 11,04 EUR/m?)
Umiland ohne Potsdam (7,01 EUR/m? auf 12 38 EUR/m?) === Potsdam (8,50 EUR/m? auf 13,00 EUR/m?)
— Ltidte 2. Beihe (5,40 EUR/m?* auf 7,60 EUR/m?) Weiterer Metropolenraum chne Stadte 2. Reihe (5,01 EUR/m? auf 6,53 EUR/m?)
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2. Wohnungsangebot
- Mobliertes Wohnen/Wohnen

Abb. 73: Anzahl der Angebote fiir Mietwohnungen und
méblierte Wohnungen in Berlin 2012 bis 2022
Anzahl der Angebote

100.000

20.000

60.000

40.000

20.000

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

B Anzahl Angebote im Segment
Jwohnen auf Zeit/mébliertes wohnen”

B Anzahl der Mistwohnungsinserate

Quellen: VALUE Marktdatenbank;
eigene Berechnungen der RegioKontext GmbH

auf Zeit

Abb.93: Vergleich der Angebotsmiete [netto kalt) auf dem 15 i b kt, der

5

20

15

10

® ® © Investitionsbank
® ® © Berlin

B g B! (All-1n)
und der Angebotsmiete (netto kalt) fiir méblierte Wohnungen auf Zeit (Median) in Berlin 2012 bis 2022
Angebatsmiete in EUR/m?

24,44 EUR/m?

11,54 EUR/m?

2012 2013 204 2015 2016 207 2018 019 2020 2021 2022

méhblierte auf Zeit (Alkn)
méblierte auf Zeit (netto kalt)
regularer Mi (netto kalt)
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2. Wohnungsangebot

- Mobliertes Wohnen/Wohnen auf Zeit o0

Abb. 94: Anzahl der Inserate fir mobliertes Wohnen auf Zeit in den
Berliner Bezirken 2022

B 000 und mehr

Il =000 bis unter 4.000

B 2000 bis unter 3.000

BN 1000 bis unter 2,000
unter 1.000

Inserate insgesamt:

27.402

354

aim

Anmeriung: n der Auswertung komnen Doppelungen und Mehrfachinserate enthalten
sein. Ein Rickschiuss auf die tatsachliche Anzahl der Wohnungen ist somit micht moglich.
Aufierdemn kann kbem Riickschluss auf die Qualitat der Wohmungen gezogen werden.

Guellen- VALUE Marktdatenbank: eigene Berechnungen der RegioKortext GmbH

Abb. 95: Angebotsmiete (Median, All-In in EUR/m?) fir mablierte
Wohnungen auf Zeit in den Berliner Bezirken 2022

I 21 EUR/m’ und mehr
Hl 19 bis unter 21 EUR/m’
Bl 17 bis unter 19 EUR/m?
B 15 bis unter 17 EUR/m?
unter 15 EUR,/m’
Berlin: 24,44 ELIRfm?

Anmerkung: in der Auswertung komnen Doppelungen und Mehrfachinserate enthalten
sein. Ein Rickschiuss auf die tatsachliche Anzahl der Wohnungen st somit nicht mioghich.
AuEerdemn kann kein Rickschluss auf die Qualitat der Waohnungen geschlossen werden.
Aufgrund der Heterogenitat der Angebatsverteilung lag der Median der Gesamistadt 2022
hiher als in den Bezitken. Dies ist auf statistische Efekte ruriickeufihren.

Quedle- valU E Marktdatenbank: eigene Berechnungen der Regiokantext GmbH

Investitionsbank

Berhn
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® ® © Investitionsbank
Agenda ® ® © Berlin

A) Wohnungsmarktbericht 2023
1.
2.

3.Schlussbetrachtung
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o
3. Schlussbetrachtung ©® ® Investiionsbank

- Angebotsmieten im Vergleich ® ® © Berhn

Abb. 88: Indizierte Angebotsmieten (netto kalt, Median) ausgewshlter GroBstadte 2014 bis 2023

Indexwert (2014 = 100)
170 #6965 %

. )
- />//

110

100 T T T T T T T T T
2014 2015 2016 2017 2018 018 2030 2021 2022 2023

= Hamburg (2023: 1340 EUR/m’) = Kdln [2023: 13,49 ELR/m) Minchan (2023: 20,71 EUR/m?)
= Barlin (2023: 13,99 EUR/m?) = Leipzig (2023: B,51 EUR/m?) 37



3. Schlussbetrachtung
- Preissteigerung bei Umzug

Abb. 89: Preisunterschiede zwischen ortsiiblicher Vergleichsmiete
und Angebotsmiete 2023 fir ausgewidhlte Stadte

24
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20

18

16

14

12

10

im EUR/m*

20,71

+42 %

“ 14,58

T—u 99

?13.41:

I +36 xl
1 9,83

716

E,5L
+35%
6,29 _|

mMinchen Berlin Hamburg

# Angebotsmiete 2023 (Median)

‘* Crtsiibliche vergleichemiete 2023
fgemak Mietspiegeldurchschnittswert)

Leipzig

Abb. 87 \Verfiigbares Einkommen der privaten Haushalte je
Einwohner:in ausgewdhlter Grofstddte,
bezogen auf Berlin 2019

Angaben in % (ndexwert: Berlin = 1040)

160

120 121%

Leipzig Berlin Kdln Hamburg Minchen

Cpuellen: Statistische Amter des Bundes und der Linder

Investitionsbank
Berhn
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3. Schlussbetrachtung 00 Investitionsbank
nvestitionsvan

- Indizierte Berliner Indikatoren im Vergleich ® ® © Berlm

Abb. 86: Ausgewdhite indizierte Indikatoren im Vergleich 2013 bis 2022
Indexwert (2013 = 100)

150
+47 %
1ap
130
130
110
w0 = — . . ' — — - + 211.000 Haushalte
1012 1014 1015 2018 2007 2018 2019 2320 FLiFi Flirr
— Bevolkerungsentwicklung — werfugbares Einkommen der privaten Haushalte je Einwohner:in + 137 . 600 WOhnunClen
= Angebotsmieten (netto kalt, Median) == ortsiibliche Viergleichsmiete [Mietspiegel] - 73 500 WO h nun g S d efl th
Wohnungsbestand

Cluellen: Amt fur Statistk Berlin-Srandenburng, VALLE Marktdatenbank; Berechnungen der Senatsvensaltung fr Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen



1.
2.
3.
B) Wohnungsmarktbarometer 2024

Investitionsbank
Berhin
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IBB Wohnungsmarktbarometer 2024 -

Aktuelle Probleme auf dem Mietwohnungsmarkt: Bestand ¢
® ® © Investitionsbank

1. Steigende Nettokaltmieten (1)

2. Steigende Nebenkosten/Betriebskosten (2)

3. Modernisierung/Sanierung nicht iber marktfahige Mieten finanzierbar (4)

4. Schwierigkeiten bei der Umsetzung des Klimaschutzes im Bestand (5)
5.Verringerung der Sozialwohnungsbestande (3)

6. Aktuelles Zinsumfeld (7)

7. Zu wenig groBe Wohnungen (6)

8. Zeitlich befristete Vermietung von (méblierten) Wohnungen (11)

9. Geringe Fluktuation der Haushalte (neu)

10. Geringe Einkommen der Wohnungssuchenden (9)

11. Zu wenig kleine Wohnungen (10)

12. Steigende soziale Probleme in der Nachbarschaft (16)

13. Wohnungsbauférderung (energetisch, barrierearm) nicht bedarfsgerecht (8)
14. Schwierigkeiten von Menschen mit Migrationshintergrund bei der Wohnungssuche (13)
15. Mangel an barrierearmen Angeboten (12)

16. Zweckentfremdung von Wohnraum (Biro, Ferienwohnungen) (14)

17. Aufteilungen in Wohnungseigentum (15)

18. Sonstige (19)

19. Kleinrdumige Segregationstendenzen (18)

20. Leerstand (17)

1 = Position 2024 Anteil der Nennungen in %
(1) = Position 2023

Anzahl der Nennungen =197

(Mehrfachnennungen moglich)

0 10 20 30 40 50 60

W Anteil 2024 Anteil 2023

70

® ® © Berhin
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IBB Wohnungsmarktbarometer 2024 -
Aktuelle Probleme auf dem Mietwohnungsmarkt: Neubau e

1. Steigende Baukosten (1)

2. Aktuelles Zinsumfeld (3)

3. Baugenehmigungsverfahren zu lang/Auflagen zu hoch (2)

4.Zuzug hoher als Bautatigkeit (8)

5. Widerstand gegen neue Bauvorhaben (5)

6. Marktmieten decken Projektkosten nicht (10)

7.Neubauwohnungen nicht bedarfsgerecht (Preis und Ausstattung) (6)
8.Zu wenig oder zu wenig geeignetes Bauland (4)

9. Fachkraftemangel in der Bauwirtschaft (7)

10. Zu geringe Kooperation zwischen privaten und 6ffentlichen Akteur:innen (12)
11. Neubauférderung nicht bedarfsgerecht (11)

12. Materialknappheit/Lieferengpasse (9)

13. Schwierigkeiten bei der Umsetzung des Klimaschutzes im Neubau (13)
14. Derzeit umfangreiche Um-/Neuplanungen notwendig (14)

15. Sonstige (15)

|
78,4

81,7

1 = Position 2024

(1) = Position 2023

Anzahl der Nennungen = 194
(Mehrfachnennungen méglich)

Anteil der Nennungen in %

M Anteil 2024

30 40

Anteil 2023

50

60

70

80

90

Investitionsbank

Berhn
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IBB Wohnungsmarktbarometer 2024

. . .
MalRnahmen zur besseren Ko"rrelatlon zwischen ® © ® Investitionsbank
Haushalts- und Wohnungsgrofie ® ® © Berln

Finanzielles Entgegenkommen

Umzugsmanagement

Schulung von Fachkraften

Flexibilisierung v. Wohnungszuschnitten u. Grundrissen

Beratungsangebote

Stadtweite Wohnungstauschbérse

Anteil der Nennungenin% 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100
Anzahl der Nennungen = 200 M Hohe Wirksamkeit M Mittlere Wirksamkeit " Niedrige Wirksamkeit
(Mehrfachnennungen maéglich) " Nicht sinnvoll M Keine Angabe

Anmerkung: Werte weichen in der Summe teilweise
aufgrund von Rundungen von 100 ab. 43



C) Wohnungsneubaufdrderung 2023 — ®

® ® © Investitionsbank

Neubaufoérderung / soziale Wohnraumforderung ® ® © Berlmn

Grundsétzliches:

Die IBB agiert im Auftrag des Landes und setzt die Richtlinie um. Kein Hausbankenverfahren wie bei Produkten der KfW!

Die in der Forderung enthaltenen Zuschiisse kénnen nur in Verbindung mit dem Férderdarlehen beantragt und ausgereicht
werden.

Die geforderten Wohnungen sind gemaf den Wohnungsbauférderungsbestimmungen 2023 (WFB 2023) zu errichten, missen an
berechtigte Mieter (gultiger WBS + Einkommen i.R. der zuldssigen Einkommensgrenzen) und zu sozialvertraglichen Mieten (i.R.
der zulassigen Miethéhen) angeboten werden.

Abschluss Lieferungs- oder Leistungsvertrag erst nach Fordervertrag

Wirtschaftliche Tragfahigkeit muss aus dem Projekt heraus gegeben sein

Bewusste soziale Mischung (bei mehr als 100 WE auf3erhalb S-Bahn-Ring ist Kombination der Férdermodelle erforderlich)
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C) Wohnungsneubaufoérderung 2023 —

Uberblick

= Fordermodell 1

=  Zinsloses Baudarlehen in Hohe von
bis zu 3.500 EUR/m2 Wfl.

= Baukostenzuschuss in Hohe von bis

zu 1.800 EUR/m?

= zulassige Miethohe:

= 7,00 EUR/m?

(Einkommensgrenze 140 %)

=  Steigerung 0,20 EUR/m2 alle
zwei Jahre; ab dem 15. :
Férderjahr 0,25 EUR/m2 alle zwei

Jahre

WFB 2023

Mietpreis- und Belegungsbindung: 30 Jahre

Offentliche Baudarlehen

Fordermodell 2

Zinsloses Baudarlehen in Héhe

von bis zu 5.300 EUR/m2 Wfl.

zuléssige Miethohe:
= 9,50 EUR/m?

(Einkommensgrenze 180 %)
=  Steigerung 0,25 EUR/m2 alle

zwei Jahre; ab dem 15.

Forderjahr 0,30 EUR/m2 alle

zwei Jahre

Fordermodell 3

Zinsgunstiges Baudarlehen in Hohe

von bis zu 5.300 EUR/m2 Wfl.

zulassige Miethohe:
= 11,50 EUR/m2

(Einkommensgrenze 220 %)
=  Steigerung 0,30 EUR/m2 alle

zwei Jahre; ab dem 15.

Forderjahr 0,35 EUR/m? alle

zwei Jahre
mind. 30% Férdermodell 1

Einmalige Zuschiisse

L4

a2

Nachhaltiges Bauen: Pauschaler Zuschuss i.H.v. 2.000 EUR/geférderter Wohnung

o
® ® © Investitionsbank
® ® © Berhin

Fordermodell 4
Aufstockung /Dachausbau

Zinsloses Baudarlehen in Héhe von bis zu
5.300 EUR/m2 WAl.

zuléssige Miethéhen: analog Férdermodell 2
Nutzungsanderung

Individuelle Vereinbarung des zinslosen
Baudarlehens, des Baukostenzuschusses
und der Mietsteigerungsmdglichkeiten

zulassige Miethdhen: analog Férdermodell 3

Mehraufwand (u.a. fir ressourcenschonende, demografiefeste Bauweisen): Zuschuss i.H.v. max. 25.000 EUR/geforderter Wohnung

Kopplung der Forderséatze an Preisindex fir Neubau
(jahrliche Uberpriifung ab Februar 2025)

Barrierefreie und mit dem Rollstuhl nutzbare Wohnungen: Pauschaler Zuschuss i.H.v. 20.000 EUR/geférderter Wohnung
Aufzugsanlagen bei Aufstockung: Zuschussi.H.v. je 25.000 EUR fiir die ersten drei Etagen, fiir jede weitere 7.000 EUR

Effizienzhaus: Zuschuss i.H.v. 3.000 - 10.000/geférderter Wohnung je nach Effizienzstandard



® ® © Investitionsbank

C) Wohnungsneubaufoérderung 2023 ® @ © Berlm

Wohnflachen:
* max. geforderte Wohnflachen (ohne Balkone / Loggien / Dachgéarten / Terrassen)

1-Zimmer-Wohnungen: 40 m?
1,5 — und 2-Zimmer-Wohnungen: 54 m?
3-Zimmer-Wohnungen: 70 m?
4-Zimmer-Wohnungen: 82 m?
5-Zimmer-Wohnungen: 93 m?

« groRRere WE zzgl. 11 m? je weiteren Zimmer
* barrierefrei u./o. mit dem Rollstuhl nutzbare Wohnungen zzgl. 4 m2

- Balkone / Loggien / Dachgarten / Terrassen max. 5 m2 ; Anrechnung max. 50% bzw. 2,5 m?
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® ® © Investitionsbank

C) Wohnungsneubaufdrderung 2023 ® ® © Berlm

Finanzierung des geforderten Anteils:

1.

Eigenkapital: mindestens 20% der Gesamtkosten (mind. lastenfreies Baugrundstiick zum Bodenwert
gem. Nr. 4.5 der WFB 2023)

. WFB 2023 - zinsloses / zinsgunstiges Baudarlehen tber 30 Jahre Laufzeit

(Auszahlung nach Baufortschritt)

WFB 2023 - Einmalige Zuschiisse gemalf3 Nr. 4.6 WFB 2023
(Auszahlung nach Abschluss der Baumafinahme und Rechnungsprtfung/Schlussabrechnung)

. WFB 2023 - Einmaliger verlorener Baukostenzuschuss gemafn Nr. 4.1

(Auszahlung nach Baufortschritt)

ggf. Erganzungsfinanzierung KfW (Programm 298) und/oder Kapitalmarktdarlehen
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C) Wohnungsneubauférderung 2023 oo mvestitionsbank

WFEB 2023 - Darlehenskonditionen:

* Darlehenshohe in Abhangigkeit vom angepassten Bodenwert (auf Basis Richtwert,
Verkehrswertgutachten, staddtebaulichem Vertrag, Kaufvertrag 0.4.)

* Tilgung: mind. 1,5% p.a., Riuckzahlung der Restvaluta nach Ablauf von 30 Jahren,
Tilgungserh6hung wahrend der Laufzeit grundséatzlich mdglich

* Zinsbindung 30 Jahre, keine Bereitstellungsprovision

* gestaffelter Verwaltungskostenbeitrag 0,15 % p.a. bis 0,6 % p.a.

* die Mietpreis- und Belegungsbindung betragt 30 Jahre ab festgestellter mittlerer Bezugsfertigkeit

¢ dingliche Sicherung (nachrangig zu evtl. Bankfinanzierung) durch Grundschuld in Darlehenshohe
zzgl. evtl. Baukostenzuschuss

¢ Eintragung personliche Dienstbarkeit zugunsten Land Berlin (Hinweis auf Mietpreis- und
Belegungsbindung und Vorkaufsrecht zugunsten Land Berlin)
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C) Wohnungsneubauférderung 2023 ® ® © Berhn
WFB 2023 — einmalige Zuschusse:

1. Aufzugsanlagen bei Aufstockungen und Dachgeschossausbauten
Der nachtragliche Bau von Aufzugsanlagen bei der Schaffung von geférdertem Wohnraum ... durch Aufstockungen und Dachgeschossausbauten
bestehender Gebaude wird bezuschusst. Der Zuschuss betragt je Aufzugsanlage fir die ersten drei Stationen je 25.000 Euro, fir jede weitere Station
je
7.000 Euro.

2. Barrierefrei und uneingeschréankt mit dem Rollstuhl nutzbare Wohnungen
Die Schaffung von ,barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbarer Wohnungen® gemaf DIN 18040-2 (,R*) wird pauschal
mit 20.000 Euro je geférderter Wohnung bezuschusst. Die bezuschussten Wohnungen sind Haushalten ... zu Uberlassen, in denen
mindestens ein Haushaltsmitglied anerkannt auf die Verwendung eines Rollstuhls angewiesen ist.

3. Nachhaltiges Bauen
Fir die Zertifizierung durch Systeme fiir das nachhaltige Bauen von Mehrfamilienh&usern, die durch das fir Bauen zustandigen

Bundesministerium geprift und anerkannt sind, wird ein pauschaler Zuschuss in Hohe von 2.000 Euro je geforderter Wohnung gezahlt.
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WFB 2023 — einmalige Zuschusse:

4. Klimagerechter Sozialer Wohnungsbau

Mehrkosten zur Erreichung eines Effizienzhaus-Standards werden je geférderter Wohnung pauschal bezuschusst bei einem erreichten Standard von

Effizienzhaus 40 (BEG) mit 3.000 €,

Effizienzhaus 40 Erneuerbare-Energien-Klasse (BEG) mit 5.000 €,
Effizienzhaus 40 Nachhaltigkeits-Klasse (BEG) mit 5.000 €,
Effizienzhaus-Stufe 40 (KFN) mit 5.000 €,
Effizienzhaus 40 Plus (BEG) mit 7.500 €,
Effizienzhaus-Stufe 40 QNG (KFN) mit 7.500 €,
Passivhaus, Niedrigstenergie-Haus, Effizienzhaus-Plus mit 10.000 €

Die Erreichung des jeweiligen Effizienzhaus-Standards ist durch den Férderempfanger mittels Bestatigung eines Energieeffizienz-Experten gegeniber
der IBB nachzuweisen.
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WFB 2023 — einmalige Zuschusse:

5. Zusétzliche Forderung fur Mehraufwand

GemalR § 12 Absatz 2 WoFG kann eine zusétzliche Forderung fur notwendigen Mehraufwand insbesondere gewéahrt werden bei

1. Ressourcen schonenden Bauweisen, die besonders wirksam zur Entlastung der Umwelt, zum Schutz der Gesundheit und zur rationellen
Energieverwendung beitragen,

2. besonderen baulichen MaBnahmen, mit denen Belangen behinderter oder alterer Menschen Rechnung getragen wird,

3. einer organisierten Gruppenselbsthilfe fir den bei der Vorbereitung und Durchfihrung der MalRnahmen entstehenden Aufwand,
4. besonderen experimentellen Anséatzen zur Weiterentwicklung des Wohnungsbaus.

Der Mehraufwand kann als verlorener Zuschuss in Hhe von bis zu 25.000 Euro je geférderter Wohnung gewahrt werden.

Mehraufwande, die zur Erreichung eines klimafreundlichen Wohngebaudes ... , mit Ausnahme der Klasse ,Passivhaus, Niedrigstenergie-Haus,
Effizienzhaus-Plus® notwendig sind, sind nicht forderfahig.

Der Forderempfanger hat die Mehraufwande zu begriinden und nachzuweisen.
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C) Wohnungsneubauférderung 2023

WFB 2023 — Ermittlung maximale Forderhohe:

Grundstucksgrolie:
Wohnungsanzahl nach Planung
Wohnflache nach Planung
Geschol3flache nach Planung:
GFZ nach Planung

Gesamtinvestitionskosten
(KG 100-800)

DGNB-Zertifizierung
Energiestandard KfW 40 KFN

1.500 m2

60 (alle geférdert)
4.200 m2

5.250 m2

3,5

25.560.000 €

10 Wohneinheiten barrierefrei u. rollstuhlgeeignet

® ® © Investitionsbank
® ® © Berhin

Bodenrichtwert des Grundstiickes 5.000 €/m?
GFZ des Richtwertgrundstiickes 2,5
GFZ-Umrechnungsfaktor (fur 2,5)* 1,2003

GFZ-Umrechnungsfaktor (fur 3,5)* 1,5259

* GFZ-Umrechnungsfaktoren gem. Gutachterausschuss fir

Grundstiickswerte in Berlin
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C) Wohnungsneubauférderung 2023

WFB 2023 — Ermittlung maximale Forderhohe:

Ermittlung des ,Bodenwertes €/m? Nutzflache"

Bodenrichtwert x GFZ-Umrechnungsfaktor (Planung)
Richtwertgrundstiick

5.000 €/m? x 1,5259

Wert €/m? Nutzungsflache

Grundstticksgrofie X angepasster Bodenwert

1.500 m2 x 6.356,33 €/m?

Bodenwert in €m? Darlehenshbhe Darlehenshdhe

Nutzungsfliche Fordermodell 1 Fordermodell 2 bis 4
pro m? geférderter pro m? geférderter Wohnfldche
Wohnfldache (Nummer 4.1) | (Nummer 4.2, 4.3 und 4.4.1)
1201 € bis 1 300 € 2700€ 4500 €
1301 € bis 1 400 € 2800€ 4600 €
1 401 € bis 1 500 € 2900€ 4T00€
1 501 € bis 1 600 € 3000€ 4800€
1 601 € bis 1 700 € 3100€ 4900€
1701 € bis 1 800 € 3200€ 5000 €
1801 € bis 1 900 € 3300€ 5100 €
1901 € bis 2 000 € 3400€ 5200€
- Ab 2001 € 3500€ 5300€

o
® ® © Investitionsbank
® ® © Berhin

| GFZ-Umrechnungsfaktor

/11,2003 =6.356,33 €/m?

/ Wohn- und Nutzflache

/ 4.200 m? = 2.270,11 €/m?

Wert des unbelasteten Grundstiickes
1.500 m? x 6.356,33 €/m? = 9.534.500 €
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C) Wohnungsneubauférderung 2023

WFB 2023 — Ermittlung maximale Férderhdhe:

_ Fordermodell 1 Fordermodelle 2-4

22.260.000 €

Darlehenshohe 3.500 €/m?
Einmalige Zuschisse

Aufzugsanlagen

Barrierefreiheit / Rollstuhlnutzbarkeit 10 WE

Nachhaltiges Bauen DGNB

zusatzl. Férderung fur Mehraufwand

Klimagerechter sozialer Wohnungsbau Kfw 40 KFN
Verlorener Baukostenzuschuss 1.800 €/m?

Max. Forderbetrag *

* jedoch nicht hoher als Gesamtinvestitionskosten abzgl. 20% Eigenkapitaleinsatz bzw. abzgl. Wert des lastenfreien

Grundstuicks

14.700.000 €

0€

200.000 €
120.000 €
0€

300.000 €
7.560.000 €
22.880.000 €

5.300 €/m?

10 WE
DGNB

KfW 40 KFN

Investitionsbank

Berhin

0€
200.000 €
120.000 €
0€
300.000 €

22.880.000 €
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WFB 2023 — Ermittlung maximale Férderhdhe:

Gem. Pkt. 3.2 der Richtlinie sind grundsatzlich mind. 20% Eigenkapital aufzubringen. In unserem
Beispiel mit Baukosten von 25.560.000 € ergibt sich somit folgender Finanzierungsplan:

_ Fordermodell 1 Fordermodelle 2-4

Eigenkapital (unbelastetes Grundstiick) 9.534.500 € 9.534.500 €
Darlehenshéhe 3.500 €/m? 14.700.000 € gekdirzt 16.025.500 €
Einmalige Zuschisse
Barrierefreiheit / Rollstuhinutzbarkeit 10 WE 200.000 € entfallt 0€
Nachhaltiges Bauen DGNB 120.000 € entfallt 0€
Klimagerechter sozialer Wohnungsbau Kfw 40 KFN 300.000 € entfallt 0€
Verlorener Baukostenzuschuss gekdrzt 705.500 €
Gesamtinvestitionskosten 25.560.000 € 25.560.000 €
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Forderverfahren - Von der Antragstellung bis zur Bewilligung

@ Planungs- (2 Antragstellung (® Antragsteller erhalt Info (@) Férdervertrag (® Baubeginn @ Fertigstellung
arbeiten bei SenSBW Uber Programmaufnahme; Bauvorhaben

Antragsteller i _
i__:| A A 4 Ny . Eﬁﬂ

<1
g

Formlos

(Beschreibung und _
Visualisierung Bauvorhaben anschlieftend

inkl. Angaben zur

\= | i

Belegenheit, Anzahl und Antrags- und BewA (&) Auszahlungen nach Laufende Prufung
Fléachen von Wohn- und Unterlagenprifung Baufortschritt der Verwaltungs-
BB Gewerbeeinheiten) durch die IBB [ vorschriften
u.a. Einhaltung Verwaltungsvorschriften, EU-Beihilferechtliche
Wirtschaftlichkeitspriifung, Bestimmungen

Beihilfekonformitat, Objektschatzwert,
ergénzende Finanzierung)
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Haben Sie Fragen?

Investitionsbank Berlin
Bundesallee 210
10719 Berlin

Telefon: 030 2125-0
Telefax: 030 2125-2020
www.ibb.de



